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MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO

Regulamento n.° 860/2023

Sumério: Aprova o Regulamento de Funcionamento e de Venda de Lotes no Ambito do Lotea-
mento da Ampliagéo da Zona Industrial de Vila Verde.

Duarte dos Santos Almeida Novo, Presidente da Camara Municipal de Oliveira do Bairro, torna
publico, nos termos e para os efeitos do disposto no artigo 139.° do Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de
janeiro, na sua atual redagao, que a Assembleia Municipal de Oliveira do Bairro, em sessao extraordi-
naria de 25 de maio de 2023, sob proposta oportunamente aprovada pela Camara Municipal na sua
reunido ordinaria de 11 de maio de 2023, deliberou aprovar o Regulamento de Funcionamento e Venda
de Lotes no ambito do Loteamento da Ampliagdo da Zona Industrial de Vila Verde.

O Regulamento de Funcionamento e Venda de Lotes no ambito do Loteamento da Ampliagéo
da Zona Industrial de Vila Verde entra em vigor no primeiro dia util apds a sua publicagao no Diario
da Republica.

Para constar e devidos efeitos se publica o presente regulamento, que vai ser igualmente
afixado nos lugares de estilo e na pagina da Internet do Municipio em www.cm-olb.pt.

Regulamento de Funcionamento e de Venda de Lotes no ambito do Loteamento
da Ampliagado da Zona Industrial de Vila Verde

A competitividade da economia local esta na primeira linha das preocupagdes do Municipio de
Oliveira do Bairro. De facto, o incentivo ao investimento empresarial e a promogéo do desenvolvi-
mento sustentado do territério constituem objetivos do Municipio que visam a criagdo e manutencao
da riqueza e do emprego, assentes na qualificagdo, inovagéo e tecnologia.

Neste sentido, e atenta a necessidade de uniformizar as regras de funcionamento e de venda
de lotes na area de intervencdo do loteamento da ampliagédo da Zona Industrial de Vila Verde
(adiante designada por ZIVV), foi elaborado o presente Regulamento, que se aplica a operagao
de Loteamento da Ampliacédo da ZIVV, com vista a disponibilizar lotes destinados a instalacéo de
atividades econdémicas.

Este regulamento pretende constituir-se como um instrumento que visa disciplinar e regulamen-
tar a instalagao de atividades econdmicas e venda de lotes no ambito do loteamento de ampliagao
da ZIVV. Esta sistematizado em quatro partes (Disposi¢cdes Gerais, Regras de Funcionamento,
Condigbes da Venda dos Lotes e Disposi¢des Finais) e quatro anexos (Planta de Implantagao,
Requerimento de candidatura — Declaragao de Intengéo, Descricdo do projeto de investimento e
Andlise dos projetos de investimento).

Em cumprimento do artigo 99.° do Codigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, (seguidamente apenas identificado pelo acronimo CPA),
a Nota Justificativa do Regulamento deve ser acompanhada por uma ponderagédo dos custos e
beneficios das medidas projetadas. Dando cumprimento a esta exigéncia acentua-se que uma parte
relevante das medidas resulta da necessidade de definir regras e critérios que disciplinem a venda
e transmissao dos lotes infraestruturados e, por outro lado, da imposigéo, em sede de Declaragao
de Impacte Ambiental (DIA), das condicionantes estabelecidas no campo arqueoldgico e ambiental.

Por outro lado, e no que toca as regras materiais, pretende-se que a ocupacgéo urbanistica
cumpra exigéncias de boa ordenagéao e que as intervengdes promovam um adequado e sustenta-
vel desenvolvimento urbanistico, econémico e ambiental, bem como, a definicdo de critérios para
que a alienacdo dos lotes se processe de forma justa e com regras objetivas e transparentes. Do
ponto de vista dos encargos, o presente de Regulamento n&o implica despesas acrescidas para o
Municipio: ndo se criam novos procedimentos que envolvam custos acrescidos na tramitagéo e na
adaptagcado aos mesmos sendo, ademais, suficientes os recursos humanos existentes, sendo que,
as taxas aplicaveis sado definidas em regulamentos préprios.

Resulta assim da justificagdo/ponderagcao, que a aprovagao do presente Regulamento se
apresenta claramente como uma mais-valia para a promogao do desenvolvimento local.
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Em consequéncia, nos termos do artigo 98.° do CPA foi deliberado na Reunido de 30 de
novembro de 2022 da Camara Municipal dar inicio ao procedimento regulamentar de onde resul-
tou o presente Regulamento de Funcionamento e de Venda de Lotes no dmbito do Loteamento
da Ampliagdo da Zona Industrial de Vila Verde, tendo o mesmo, ao abrigo da alinea k) n.° 1 do
artigo 33.° do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro sido subscrito por deliberagdo tomada
na Reunido de 26 de janeiro de 2023 da Camara Municipal, mais tendo sido deliberado, por forga
€ ao abrigo do artigo 101.° do CPA, publicar o referido projeto no sitio institucional do Municipio e
no Diario da Republica, para efeitos de ser submetido a Consulta Publica, pelo periodo de 30 dias
Uteis, para recolha de sugestbes dos interessados. Durante aquele periodo foram apresentados
trés contributos os quais foram objeto de analise e devida ponderagao.

Posteriormente, foi aprovado pela Assembleia Municipal de Oliveira do Bairro, na sesséao
extraordinaria de 25 de maio 2023, fazendo uso da competéncia que Ihe é atribuida pela alinea g),
do n.° 1, do artigo 25.°, do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.

PARTE |
Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Objeto

O presente regulamento define as regras de gestdo e funcionamento, bem como o regime
de venda dos lotes a constituir pelo Loteamento da Ampliacdo da Zona Industrial de Vila Verde
(adiante designada por ZIVV).

Artigo 2.°
Ambito de aplicagdo

1 — O presente regulamento tem aplicagdo exclusivamente na area da operagéao de loteamento
de iniciativa municipal designada por “Ampliacdo da Zona Industrial de Vila Verde”, que se encontra
delimitada na “Planta de Implantacéo” e que consta no Anexo | do presente regulamento.

2 — O disposto no presente regulamento abrange todas as operagdes urbanisticas, de iniciativa
privada ou publica, que visem a sua instalagdo na area de interveng¢ao da operagao de loteamento
da ampliacao da ZIVV.

3 — O presente regulamento n&o desvincula as empresas da responsabilidade do cumprimento
das disposi¢des legais e outras a que estejam obrigadas.

4 — O presente regulamento é elaborado no ambito da “Unidade de Execugéo para o Solo
Urbanizavel/Espaco de Atividades Econdmicas confinante com a Zona Industrial de Vila Verde”.

PARTE I

Regras de funcionamento

CAPITULO |
Condig¢des de instalagao
Artigo 3.°
Condigoes gerais

1 — As regras de edificabilidade e de uso aplicaveis a cada lote encontram-se definidas na
operagao de loteamento da ampliagao da ZIVV, aplicando-se cumulativamente o disposto no presente
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regulamento, no Plano Diretor Municipal de Oliveira do Bairro (adiante designado por PDMOLB)
e na demais legislagao vigente.

2 — Sem prejuizo do disposto no ponto anterior, qualquer operagao urbanistica esta sujeita ao
cumprimento das regras estabelecidas por qualquer outra condicionante, serviddo administrativa
e/ou restricdo de utilidade publica existente.

3 — As areas definidas na “Planta de Implantagao” como “Espacos Verdes” correspondem a
espacos de utilizagao coletiva, cuja localizagdo, enquadramento e morfologia, os vocaciona exclu-
siva ou predominantemente para uso publico e tém como finalidade a valorizagéo urbanistica do
espaco publico e dos edificios envolventes ou a dotagéo de areas de recreio e lazer, essenciais a
melhoria do ambiente urbano dos utentes.

4 — O(s) acesso(s) ao lote deve(m) dispor-se como o definido na “Planta de Implantagéo”,
salvo situagdes tecnicamente justificadas e aprovadas pela Camara Municipal.

Artigo 4.°
Implantagao

1 — As edificagbes que venham a ser propostas ndo podem ultrapassar a area do poligono
de implantagdo maximo definido na “Planta de Implantagdo”, cumprindo cumulativamente todas
as restantes regras do presente regulamento, condicionantes, serviddes, restrigdes e demais
legislagao aplicavel.

2 — Excecionam-se do numero anterior, as instalagbes técnicas enquadradas no regime
de edificabilidade da categoria de solo urbano — espago de atividades econdmicas, definido no
Regulamento do PDMOLB.

3 — O alinhamento frontal da edificagdo principal deve cumprir com o alinhamento previsto
na “Planta de Implantagdo” que consta no anexo I, salvo situagdes tecnicamente justificadas e
aprovadas pela Camara Municipal.

Artigo 5.°

Condigoes de conservagiao e manutengao de instalagoes

Com vista a manutencao de elevados padroes de qualidade ambiental, incumbe a cada uni-
dade industrial:

a) Manter os edificios e restantes construgées em bom estado de conservagao, promovendo,
para isso, as necessarias obras com a devida regularidade;

b) Manter os equipamentos fabris exteriores em boas condi¢gdes de conservagao, funciona-
mento e seguranga;

¢) Manter sempre tratados os espagos verdes, no interior do lote, sejam eles arborizados,
relvados ou ajardinados;

d) Manter, permanentemente, a limpeza e higiene dos espagos de circulagdo no interior do lote;

e) Manter os contentores de residuos solidos urbanos bem conservados e localizados, cum-
prindo os horarios de recolha estabelecidos pelos servigos de recolha competentes;

f) Selecionar, acomodar e transportar, eficazmente, os residuos industriais admitidos.

CAPITULO I
Da construgao, utilizagdao e ocupagao
SECCAO |

Artigo 6.°

Construgoes

Sao aplicaveis as edificagdes a construir, para além do definido no presente Regulamento,
o Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagao (RJUE), o Regulamento Urbanistico do Muni-
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cipio de Oliveira do Bairro (RUMOLB) e demais legislagcado e regulamentagado de ambito geral
em vigor.

Artigo 7.°
Prazo de inicio e conclusao da construgao

1 — O(s) adquirente(s) do lote devera(ao) iniciar e concluir a construgéo da(s) edificagdo(des)
nos prazos fixados na deliberagdo da Camara Municipal e na escritura de venda.

2 — Aconstrugao podera ser executada por fases, nos termos da legislacao aplicavel, quando
a sua dimensao o justifique, desde que o interessado o requeira e a Camara Municipal o autorize.

Artigo 8.°
Muros e Vedagoes

Os muros e vedagbes devem cumprir o estabelecido no RUMOLB em vigor, ou outro que o
venha substituir.

SECCAO II

Artigo 9.°
Condicionantes

1 — As operacdes urbanisticas devem respeitar as condicionantes e disposicdes estabelecidas
e constantes no Estudo de Impacte Ambiental da Unidade de Execug¢do, bem como, o constante no
Parecer Técnico Final da Comissao de Avaliagdo, Declaragdo Ambiental e Titulo Unico do Projeto
de Execucéo da referida Unidade de Execucdo, nomeadamente:

a) Em fase de execugéao da obra, o titular do lote devera implementar um processo de acompa-
nhamento arqueoldgico, por parte de um arquedlogo academicamente habilitado, com reconhecidas
competéncias, especificas em pré-historia, que tramitara a autorizagao via Portal do Arquedlogo
ou outro que o venha a substituir;

b) No caso de serem descobertos vestigios arqueoldgicos durante os trabalhos, as movimen-
tacdes de terras devem ser suspensas de imediato e 0 mesmo deve ser comunicado a entidade
competente e ao dono de obra, para serem tomadas as necessarias medidas de minimizacao e
cumprimento da legislagao aplicavel;

¢) Sob as infraestruturas da Rede Elétrica de Servigo Publico (RESP), todas as intervengdes
ficam obrigadas a respeitar as serviddes administrativas constituidas, com as inerentes limita-
¢des do uso do solo decorrentes, nomeadamente, da necessidade do estrito cumprimento das
condi¢bes regulamentares expressas no Regulamento de Seguranga de Linhas Elétricas de Alta
Tensdo (RSLEAT), aprovado pelo Decreto Regulamentar n.° 1/92, de 18 de fevereiro, bem como
das normas e recomendacgbes da Diregdo-Geral de Energia e Geologia (DGEG) e da E-REDES
em matéria técnica;

d) No dmbito da faixa de servidao das infraestruturas elétricas de Alta Tensao e Média Tensao
e para efeito do cumprimento das servidées administrativas associadas as infraestruturas de RESP,
o titular do lote, fica obrigado a:

i) Permitir a entrada das pessoas encarregadas de estudos, constru¢gdo, manutengéo, repa-
racao ou vigilancia dessas infraestruturas, bem como a permitir a ocupagao do seu lote enquanto
durarem os correspondentes trabalhos, em regime de acesso de 24 horas;

ii) Nao efetuar trabalhos na faixa de servidao das referidas infraestruturas, sem o prévio con-
tacto e obtencao de autorizagao por parte da E-REDES;

iif) Nao consentir, nem conservar, plantagdes que possam prejudicar essas infraestruturas na
sua exploragao;
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iv) Impedir a aproximagéo de pessoas, materiais e equipamentos, a distancias inferiores aos
valores dos afastamentos minimos expressos no RSLEAT;

e) Respeito pelo limite da zona de servidao non aedificandi estabelecida no Estatuto de Estra-
das da Rede Rodoviaria Nacional (EERRN), ou seja, 50 m para cada lado do eixo da autoestrada
e nunca menos de 20 m da zona da estrada;

f) Cumprimento da zona de respeito (faixa de terrenos com a largura de 150 m para cada lado
da zona de serviddo non aedificandi), com sujeicdo a parecer prévio vinculativo da Infraestruturas
de Portugal (IP), conforme estabelecido no artigo 42.°, n.° 2, alinea b) do EERRN, devendo o titular
do lote instruir o respetivo processo junto daquela entidade.

2 — O cumprimento das disposicdes previstas no numero anterior, nao dispensa:

a) A verificagdo das condicionantes previstas nas versodes integrais dos documentos ai referi-
dos, disponiveis na Internet no Sitio Institucional do Municipio;
b) O cumprimento das condicionantes estabelecidas no PDMOLB.

Artigo 10.°
Emparcelamento de lotes

1 — E permitido o emparcelamento de lotes contiguos para a formacéo de lotes de maior
dimenséo, desde que possuam limites laterais comuns, sendo a autorizagéo para tal dada, caso a
caso, pela Camara Municipal e apds decurso dos necessarios procedimentos legais estabelecidos
no RJUE ou outro que o venha a substituir.

2 — Nos casos previstos no numero anterior, o poligono de implantagdo (maximo) passa a
corresponder a soma dos poligonos de implantagédo dos lotes que sejam emparcelados, mais a
area compreendida entre os dois poligonos.

3 — O emparcelamento de lotes implica o cumprimento das normas legais e regulamentares
aplicaveis.

4 — Admite-se a constituigdo de propriedade horizontal nos lotes constantes na “Planta de
Implantacao”, que consta do Anexo I.

CAPITULO 11l

Infraestruturas

Artigo 11.°
Condicionamentos infraestruturais

1 — A execucéo das infraestruturas urbanisticas publicas é da responsabilidade da Camara
Municipal e compreendem: faixa de rodagem, passeios, baias de estacionamento, faixa ciclavel,
rede de distribuicdo de agua e redes de drenagem de aguas residuais domésticas e pluviais, tele-
comunicacoes e de eletricidade.

2 — As ligagoes dos lotes as redes de infraestruturas constituem encargos dos seus proprietarios
e deveréo ser requeridas, diretamente por aqueles as entidades competentes, em conformidade
com as disposigdes legais especificas aplicaveis, em vigor.

3 — As ligagdes das infraestruturas devem obrigatoriamente ser do tipo subterraneo, a partir
dos pontos previamente estabelecidos pela Camara Municipal, ou pelas entidades competentes.

4 — As empresas instaladas devem observar todos os requisitos técnicos ou regulamentos
das entidades distribuidoras, bem como toda a regulamentagéao aplicavel ao setor.

5 — Amanutengao e o correto funcionamento de todos os elementos hidraulicos de drenagem
existentes devem ser verificados/assegurados.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 151 4 de agosto de 2023 Pag. 357

Artigo 12.°
Areas livres dos lotes

1 — E permitido o depdsito de materiais na area livre dos lotes, sendo que tais locais deverao
ser obrigatoriamente identificados no projeto da edificagao e localizar-se na parte posterior do lote.

2 — Os materiais armazenados deverdo respeitar as condigdes de seguranga previstas no
respetivo Plano de Emergéncia e estar acondicionados e devidamente organizados, de forma a
nao provocarem riscos nem conferirem impactes ambientais e visuais negativos.

3 — E obrigatdria a criagdo de uma faixa com a largura minima de 3,5 metros, em todo o peri-
metro do edificio ou lote, destinada a circulagédo de veiculos, que devera estar permanentemente
livre, por questbes de seguranga em caso de incéndio.

Artigo 13.°
Circulacao rodoviaria e estacionamento

1 — O estacionamento publico encontra-se definido na “Planta de Implantacdo”, que consta
no Anexo | ao presente regulamento.

2 — As areas reservadas a estacionamento e paragem de viaturas ligeiras e pesadas encontram-
-se definidas na “Planta de Implantagédo”, ndo sendo permitido o aparcamento ou paragem de
viaturas fora destas areas.

3 — Nao é permitido o depdsito de veiculos, contentores ou outros volumes privados no
espaco publico.

4 — Nao é permitida a utilizagdo ou ocupagao, mesmo que temporaria, de vias de circulagao
Ou espagos comuns para aparcamento ou paragem de viaturas sem autorizagéo prévia e definicao
das medidas de prevencgao e sinalizagdo adequadas, de forma a prevenir situagdes que ponham
em causa a seguranga.

5 — Sera obrigatoriamente prevista a construgao de lugares de estacionamento no interior do
lote, em conformidade com o artigo 107.° do Regulamento do PDMOLB.

6 — O estacionamento privado, dimensionado conforme referido no ponto anterior, deve prever
lugar(es) reservado(s) para veiculo(s) em que um dos ocupantes seja uma pessoa com mobilidade
condicionada, conforme legislagao aplicavel.

7 — Caso se pretenda implementar qualquer tipo de cobertura para a zona de estacionamento,
devera ser apresentado na Camara Municipal o respetivo procedimento de controlo prévio, para a
realizagao da operagao urbanistica.

8 — Devem ser acauteladas as zonas de cargas e descargas no interior do lote, sendo expres-
samente proibida a utilizagao do espago publico para estas finalidades.

Artigo 14.°
Legislacdo ambiental

1 — As atividades econdmicas instaladas deverao respeitar a legislagado ambiental em vigor,
no que respeita as normas de prote¢ao do meio ambiente e a aplicacado de medidas minimizadoras
dos efeitos produzidos pela atividade, quer na fase de instalacdo, quer na fase de funcionamento
pleno da mesma.

2 — As atividades econdmicas instaladas s&o as responsaveis pelos danos causados a ter-
ceiros, em caso de funcionamento ineficaz dos seus proprios sistemas antipolui¢ao.

3 — A suspensao temporaria dos sistemas antipoluigdo de uma empresa instalada na Amplia-
¢ao da ZIVV obriga a suspensao da sua atividade.

4 — Em todas as situagbes que se venham a verificar, relativas a qualquer tipo de fator de
poluigao, podera o Municipio, a todo o tempo, impor as atividades econémicas instaladas e a ins-
talar, a obrigatoriedade de instalar meios de eliminagéo desse inconveniente, s6 sendo autorizados
a continuar a atividade ou iniciar esta, apos verificagdo de o mesmo ter sido corrigido.
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5 — A Cémara Municipal podera impor, as atividades econdmicas instaladas e a instalar, a
colocagéo e funcionamento de 6rgéos de pré-tratamento dos efluentes liquidos, de modo a garantir
que as aguas residuais deles saidas, satisfacam os parametros técnicos e ambientais de entrada
na rede de drenagem de agua residual.

6 — Todas as atividades econdmicas, instaladas e a instalar, deverdo promover a prevengao,
reducdo, reutilizagéo, reciclagem, valorizagéo e eliminagdo de todos os residuos industriais, nos
termos do disposto na legislagdo em vigor.

7 — Todas as atividades econdmicas instaladas e a instalar, deverao obedecer a legislagéo
especifica relativa a qualidade do ar, agua, intensidade do ruido e cumprimento das disposi¢cdes
relativas a prevencgao de acidentes graves, nos termos do disposto em diplomas legais relativos
aquelas matérias e demais legislagdes complementares.

8 — Caso se justifique, os projetos das atividades econdmicas a instalar dever&o ainda indicar
os dispositivos relativos a emisséo e controle de emissdo de poeiras.

9 — A concessao do alvara de autorizagao de utilizagdo podera ficar condicionada a apre-
sentagao, pelo requerente, de documentagdo comprovativa e justificativa, de que os processos da
atividade empregues e as disposigdes antipoluicdo reduzem a mesma a valores técnicos legalmente
exigidos.

Artigo 15.°
Aguas residuais

1 — Para a descarga de aguas residuais nos coletores da Ampliagdo da ZIVV, o utilizador
deve ser titular de uma autorizagdo de descarga valida, emitida pela entidade competente, a qual
estabelecera os valores limite de emisséo, os parametros a observar e a periodicidade do auto-
controlo a efetuar pela empresa.

2 — As atividades econdmicas que provoquem graus de poluicdo do meio ou produzam efluen-
tes liquidos n&o compativeis com o sistema geral de saneamento da Ampliacao da ZIVV, tal como
definidos na autorizagao referida no numero anterior, s6 serao autorizadas a laborar, apds fazerem
prova de que os métodos e sistemas de depuragéo a introduzir na rede dardo plena garantia de
compatibilidade com o meio recetor e que sao respeitados os parametros definidos na legislagao
em vigor.

3 — Os valores limite de emissao para as aguas residuais podem ser alterados em fungao de
requisitos legais e de qualidade ambiental a jusante.

4 — As atividades econdmicas deverao informar a AARA sempre que se verifiquem alteragbes
no processo produtivo com repercussodes ao nivel da qualidade e composi¢gao das descargas de
efluentes liquidos, quer estas alteragdes sejam pontuais, acidentais, temporarias ou definitivas.
A reparagéo dos eventuais danos causados por estas descargas recaira sobre as empresas utentes.

5 — As atividades econdmicas deverado realizar, sempre que a sua atividade o exija, pré-
-tratamento de efluentes liquidos, de modo a garantir a compatibilidade com o sistema geral de
aguas residuais da rede municipal.

Artigo 16.°
Emissoes atmosféricas

1 — As atividades econémicas com emissdes topicas ou difusas relevantes de particulas,
odores e outros poluentes atmosféricos deverao assegurar a manutengao das condigdes de funcio-
namento adequadas dos sistemas de minimizagao, de forma a cumprir os requisitos legais, reduzir
a incomodidade na vizinhanga e manter um ambiente saudavel no local de trabalho.

2 — As atividades econdémicas deverao facultar a Camara Municipal os relatérios de autocon-
trolo das emissdes atmosféricas que tenham sido realizados nos termos da legislagéo aplicavel.
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Artigo 17.°
Ruido

1 — As atividades econdmicas deverao tomar precaugdes de forma a ser cumprido o Regula-
mento Geral sobre o Ruido.

2 — As atividades econdmicas devem cumprir os limites legais admissiveis no exterior da
Ampliacéo da Zona Industrial de Vila Verde, nos periodos diurno, entardecer e noturno, em relagao
aos recetores mais expostos.

3 — Os equipamentos utilizados no exterior devem cumprir os niveis de poténcia sonora
estabelecidos na legislagéo aplicavel.

4 — As atividades econdmicas deverao facultar a Camara Municipal os relatérios de avaliagao
de ruido que tenham sido realizados nos termos da legislagéo aplicavel, bem como os certificados
de poténcia sonora dos equipamentos ruidosos.

Artigo 18.°
Residuos sélidos e liquidos

1 — S&o da responsabilidade das atividades econdmicas, o registo, a gestéo, a recolha e o
destino final de todos os residuos produzidos na respetiva unidade, nos termos da legislacao apli-
cavel, com excecao dos residuos sélidos urbanos.

2 — E proibida a deposigao de residuos perigosos juntamente com residuos sélidos urbanos
ou equiparados, sendo os respetivos produtores os responsaveis pela sua gestao e destino final.

3 — E proibida a descarga de residuos liquidos, designadamente diluentes, éleos minerais e
Oleos alimentares, juntamente com as aguas residuais.

4 — Os residuos reciclaveis ou com potencial de valorizagao, os residuos industriais e os
residuos perigosos devem ser separados e entregues a entidades autorizadas para a sua gestao,
em cumprimento dos requisitos legais aplicaveis.

Artigo 19.°
Distribuicao de energia elétrica

1 — Qualquer solicitagao por parte das atividades econémicas instaladas, de poténcias elétricas,
em baixa tens&o, superiores aos valores admissiveis pela entidade distribuidora, fica condicionada
a decisdo desta entidade.

2 — As atividades econdmicas a instalar ou instaladas ficam obrigadas a suportar os encargos
que resultarem do estabelecimento das ligagdes das infraestruturas elétricas aos lotes.

Artigo 20.°
Infraestruturas de agua para consumo humano e para rega e/ou lavagens

As atividades econdmicas a instalar ou instaladas ficam obrigadas a suportar os encargos
que resultarem do estabelecimento das ligagbes das infraestruturas de abastecimento de agua
aos lotes.

Artigo 21.°
Infraestruturas de drenagem de aguas residuais e aguas pluviais

1 — As atividades econdmicas a instalar ou instaladas devem observar a regulamentacéao e
procedimentos em vigor no Municipio, no que concerne as redes de drenagem de aguas residuais
e pluviais.
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2 — As atividades econdmicas a instalar ou instaladas ficam obrigadas a suportar os encar-
gos que resultarem do estabelecimento das liga¢des das infraestruturas de drenagem de aguas
residuais e pluviais nos lotes.

3 — E da responsabilidade da atividade econémica promover sistemas de tratamento adequa-
dos nas redes de drenagem de aguas pluviais do parque de estacionamento no interior do lote, onde
se preveja que a qualidade da agua pluvial se degrade, em resultado da atividade desenvolvida.

Artigo 22.°
Infraestruturas de telecomunicagées

1 — As atividades econdmicas a instalar ou instaladas devem observar todos os requisitos
técnicos, regras ou regulamentos dos operadores publicos de telecomunicagées, com quem pre-
tenderem estabelecer contratos de fornecimento de servigos, bem como observar toda a regula-
mentagao aplicavel ao setor.

2 — As atividades econdmicas a instalar ou instaladas ficam obrigadas a suportar os encar-
gos que resultarem do estabelecimento das ligagbes das infraestruturas de telecomunicag¢des nos
lotes.

Artigo 23.°
Energias alternativas e ecoeficiéncia hidrica

E permitida a utilizagdo de energias alternativas pelas atividades econémicas a instalar nos
lotes, nomeadamente energia edlica, solar, geotérmica, de biomassa ou outra, desde que a Camara
Municipal, apdés analise do projeto, considere viavel a sua utilizagdo e que o seu impacto do ponto
de vista da imagem urbana n&o seja prejudicial, devendo as unidades que recorram a este tipo de
fontes cumprir todos os condicionalismos legais e licenciamentos exigiveis.

PARTE Il

Das condig¢des da venda dos lotes

Artigo 24.°
Tipos de procedimentos
A venda dos lotes é efetuada numa das seguintes formas:

a) O regime geral de atribuicao dos lotes é a hasta publica, mediante deliberacdo da Camara
Municipal;
b) A atribuicdo podera ser efetuada por ajuste direto, quando o projeto de investimento for
reconhecido como de Relevante Interesse Publico Municipal.
SECCAO |

Do Procedimento

Artigo 25.°
Candidatos

1 — Os candidatos podem ser pessoas singulares ou coletivas, nacionais ou estrangeiras,
sediados ou ndo no Municipio de Oliveira do Bairro, que cumpram os requisitos legais para o exer-
cicio da atividade econdmica e/ou financeira que pretendam instalar.
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2 — Sob pena de exclusao, os candidatos, no momento da apresentagao da candidatura, tém
que cumprir os seguintes requisitos:

a) Ter a situagao contributiva regularizada relativamente as contribuigbes em Portugal ou, se
for caso, no Estado de que sejam nacionais ou no qual se situe o seu estabelecimento principal;

b) Ter a situacgao regularizada relativamente a impostos devidos em Portugal ou, se for o caso,
no Estado de que sejam nacionais ou no qual se situe o seu estabelecimento principal;

¢) Nao ter dividas ao Municipio de Oliveira do Bairro;

d) Nao se encontrarem em estado de insolvéncia, de liquidagédo ou de cessagao da atividade,
nem tenham o respetivo processo pendente.

3 — Podem ainda candidatar-se os empresarios em nome individual que cumpram os requi-
sitos previstos no numero anterior.

Artigo 26.°
A candidatura

1 — O Municipio publicitara, sob a forma de aviso, o prazo de apresentagao de candidaturas e
os lotes disponiveis para venda, no sitio oficial e ainda nos demais meios de comunicagao julgados
convenientes.

2 — Os candidatos deverao apresentar, no prazo fixado, a sua candidatura através do requeri-
mento de Candidatura, Anexo Il ao presente regulamento, através de carta dirigida para a sede do
Municipio, apresentado por correio eletrénico (cmolb@cm-olb.pt) ou presencialmente no Servigo
de Atendimento do Municipio.

3 — Orequerimento de Candidatura deve ser, obrigatoriamente, acompanhado pelos seguintes
elementos:

a) Interessado pessoa singular — Identificagdo do interessado com o nome completo, morada,
cartdo de cidadao/bilhete de identidade, NIF, correio eletrénico e contacto telefénico;

b) Interessado pessoa coletiva — Certiddo permanente da sociedade identificando o repre-
sentante legal da sociedade e elementos mencionados na alinea a) referentes ao representante
legal;

c¢) Certidao de regularidade contributiva emitida pela Seguranga Social;

d) Certidao da situagao regular de dividas e impostos emitida pela Autoridade Tributaria;

e) ldentificagéo do(s) lote(s) pretendido(s);

4 — O requerimento deve ser instruido com a descrigéo do projeto de investimento devidamente
estruturado de acordo com os elementos que constam no Anexo Il ao presente regulamento, de forma
a permitir avaliar o processo nas suas componentes técnica, econdmica, ambiental e social.

5 — Afalta de indicagao de qualquer dos elementos e/ou de algum dos documentos exigidos,
implica a exclusédo da candidatura.

6 — Sempre que se julgue necessario podem ser solicitados aos candidatos elementos com-
plementares a prestar no prazo maximo de 10 dias Uteis, sob pena de ser excluida a candidatura.

Artigo 27.°
Comissao de Analise

A Camara Municipal designara uma comissdo composta pelo Presidente, ou pelo Vereador com
competéncia delegada na matéria, um elemento da Divisdo Financeira, de Gestao e Patrimonio e
por um elemento da Divisdo de Planeamento e Gestdo Urbanistica, que avaliam as candidaturas
apresentadas.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 151 4 de agosto de 2023 Pag. 362

Artigo 28.°
Critérios de selegao

As candidaturas sdo avaliadas com base nos seguintes fatores de ponderagao, calculados
nos termos do Anexo IV ao presente regulamento:

a) Montante do investimento;

b) Total do numero de postos de trabalho liquidos existentes e/ou a criar;

¢) Prazo de implementacgéo do projeto de investimento;

d) Percentagem do investimento que visa a produgéo e/ou utilizagdo de energias alternativas
e/ou melhoria da eficiéncia energética;

e) Recrutamento de mao-de-obra qualificada e jovens com formacao técnica superior;

f) Sede no Municipio;

g) Promotores do investimento com idade até 35 anos.

Artigo 29.°
Decisao

1 — A Comisséao procede a analise das candidaturas e remete o processo para decisdo da
Camara Municipal.

2 — No caso da proposta ser valorada, nos termos do artigo anterior, entre 8 a 10 valores,
podera configurar um especial interesse socioeconémico para o concelho, podendo a mesma ser
remetida para uma fase de reconhecimento especial de interesse municipal, nos termos da seccéo Ii,
nao lhe sendo aplicavel o procedimento de hasta publica.

3 — A decisao contém a lista dos candidatos excluidos, os que seguem para hasta publica e
os que sao remetidos para Reconhecimento Especial de Interesse Municipal.

4 — Os candidatos sao notificados da decisdo da Camara Municipal.

5 — Os candidatos dispdem de 10 dias para se pronunciarem em sede de audiéncia prévia.

SECGAO Il

Reconhecimento especial de interesse municipal

Artigo 30.°
Procedimento

1 — A Comisséao de Anadlise remete para a Camara Municipal para deliberagéo a proposta da(s)
candidatura(s) que podera(rao) configurar um especial interesse socioeconémico para o Municipio,
nos termos do artigo anterior.

2 — Em caso de aprovacgao da proposta, a Camara Municipal remetera a mesma a Assembleia
Municipal para deliberacao.

Artigo 31.°
Efeito do reconhecimento

A atribui¢do do reconhecimento especial de interesse municipal implica a imediata atribuigdo
do lote pretendido na candidatura, aplicando-se tudo o mais previsto na secgéo Iv e V.
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SECCAO IlI

Da Hasta Publica

Artigo 32.°
Ato publico

1 — Compete a Camara Municipal definir a data, hora e local da hasta publica, notificando os
candidatos admitidos a comparecerem.

2 — A Hasta Publica é dirigida por uma Comissao, composta por trés elementos, a ser desig-
nada pelo Presidente da Camara para o efeito.

3 — Declarado aberto o ato publico, a Comisséao, procede a identificacdo da hasta publica e
a identificagdo dos candidatos admitidos, nos termos dos artigos anteriores.

4 — Os representantes das pessoas coletivas devem estar munidos dos instrumentos legais
que Ihes permitam vincular a pessoa coletiva ao ato.

5 — E aberta a hasta publica, iniciando-se a licitagéo verbal com a enunciacdo do prego-base,
sendo admitidos lances minimos de 250 € (duzentos e cinquenta euros).

6 — A licitacdo termina quando tiver sido anunciado por trés vezes o lance mais elevado e
este nao for coberto.

7 — Terminada a licitagdo nos termos do numero anterior, a Comisséo adjudica provisoriamente
o imével a quem tenha oferecido o prego mais elevado.

8 — O adjudicatario procede, nesse mesmo dia, ao pagamento de 20 % do valor definido pela
licitagdo, sob pena da caducidade da adjudicagéo.

9 — Findo o ato publico, o Presidente da Comissao anuncia a quem serao vendidos os lotes
e elabora auto de arrematagao, que é assinado pela Comissao e pelo adjudicatario provisorio.

10 — Do ato é lavrada ata que é notificada pela Comiss&o a todos os candidatos para o exer-
cicio do direito a audiéncia prévia.

11 — Decorrido o prazo de audiéncia prévia, o auto de arrematacao é enviado para deliberacao
da Camara Municipal a quem competira emitir o ato final.

SECCAO IV

Da formalizagdo da venda

Artigo 33.°
Contrato definitivo sob condigao resolutiva

1 — Efetuada a venda do(s) lote(s), nos termos dos artigos da parte Il do presente Regula-
mento, o dia, hora, local da celebragdo do contrato definitivo de compra e venda é marcado, no
prazo maximo de 30 dias contados do ato final do respetivo procedimento de venda, notificando-se
o adjudicatario para o efeito.

2 — Anao comparéncia do adquirente para a celebracao do contrato definitivo implica a caduci-
dade da adjudicacao e implica a perda das importancias pagas.

3 — No contrato definitivo constara designadamente o tipo de atividade econdmica a instalar, a
obrigacao de manutencgao da atividade, os prazos maximos para o inicio e conclusao das constru-
¢des a erigir e a proibicao da utilizagao do lote para fins diversos dos que constam da candidatura,
sem prejuizo das obrigagdes e sanc¢des que decorrem do presente Regulamento.

4 — O contrato definitivo de compra e venda, a clausula de resolugao/reverséo e o 6nus de
inalienabilidade e ndo oneracao do lote, previstos no presente regulamento, serdo obrigatoriamente
sujeitos a registo na Conservatoéria do Registo Predial.

5 — O adquirente tem que fazer prova junto do Municipio, no prazo de 3 (trés) meses, a contar
da data da celebragao do contrato definitivo do registo referido no niumero anterior.

6 — O adquirente procede, ao pagamento do valor remanescente, ou a totalidade do preco
do lote, no ato de celebracdo do contrato definitivo.
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Artigo 34.°
Encargos do adquirente

1 — Sao da responsabilidade do adquirente todos os encargos de decorrentes da transmissao
dos lotes, nomeadamente, o Imposto de Selo devido, o Imposto Municipal sobre as Transmissdes
onerosas de imoveis (IMT), emolumentos, custas e demais despesas resultantes da celebragao
da escritura.

2 — Todas as taxas devidas pela alteracédo a operacao de loteamento da ampliagao da ZIVV
sdo da responsabilidade do adquirente.

Artigo 35.°
Obrigagoes dos adquirentes

1 — Os adquirentes dos lotes vinculam-se ao cumprimento integral do presente Regulamento,
da candidatura apresentada e do contrato definitivo.
2 — Os adquirentes obrigam-se, designadamente, a:

a) Nao alterar o fim do uso do lote, aprovado no ambito do programa de candidatura e do
projeto de investimento, salvo deliberagdo da Camara Municipal devidamente fundamentada;

b) Fornecer ao Municipio, sempre que solicitado, os documentos comprovativos da criagéo e
manutengao dos postos de trabalho criados nos termos descritos no projeto de investimento, que
esteve na origem da alienagao do respetivo lote;

¢) Permitir ao Municipio acesso aos lotes e as construgdes neles edificadas, por si ou através
dos seus representantes legais ou institucionais;

d) Nao causar danos, prejuizos ou destruigdo das infraestruturas do loteamento, dolosa ou
negligentemente, sob pena de reparagdo dos mesmos, bem como proceder a indemnizagéo dos
prejuizos eventualmente causados ao Municipio.

3 — As sangdes previstas no presente Regulamento sao aplicaveis aos novos adquirentes
dos lotes.

Artigo 36.°
Obrigacoes especiais do adquirente

1 — O procedimento de controlo prévio, a construcao e o inicio de laboracao devem obedecer
aos seguintes prazos:

a) O procedimento de controlo prévio da operagao urbanistica devera ser apresentado, acom-
panhado de todos os elementos instrutérios, no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data
de celebragao do contrato definitivo;

b) As obras de construgao terdo que se iniciar no prazo de um ano, contado do deferimento
do pedido de licenciamento ou do pagamento das taxas, no caso de comunicagao prévia;

c¢) A obra deve estar integralmente concluida, no prazo de 36 meses, contados da data da
emissdo do alvara de construgédo ou do pagamento das taxas da comunicagao prévia, consoante o
caso aplicavel, incluindo-se neste periodo as prorrogagdes de prazo previstas no Regime Juridico
de Urbanizagéo e Edificagdo (RJUE);

d) O pedido para autorizagédo de utilizagdo devera ser apresentado, acompanhado de todos
os elementos instrutoérios, no prazo maximo de trés meses contados da data de conclusao da obra;

e) A entrada em laboragéo, no lote adquirido, devera ocorrer no prazo maximo de 3 (irés)
meses, contados da data de emissao do alvara de autorizacao de utilizagao;

f) Manter em funcionamento a atividade prevista no projeto de investimento por um prazo
nao inferior a 5 (cinco) anos contados da data de emisséo do alvara de autorizagao de utilizagao.
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2 — Os prazos referidos nas alineas do numero anterior podem ser prorrogados por deliberagéo
da Camara Municipal mediante a apresentacdo de um requerimento devidamente fundamentado
para o efeito.

Artigo 37.°
Clausula Penal

1 — O adquirente constitui-se na obrigagdo de pagar ao Municipio uma indemnizagao, a titulo
de clausula penal, pelo incumprimento do namero liquido de postos de trabalho a criar indicados no
requerimento de candidatura e na descri¢do do projeto de investimento, nos termos dos numeros
seguintes.

2 — Para os efeitos do niumero anterior, considera-se criagao liquida de postos de trabalho,
o0 aumento do numero total de trabalhadores resultante da diferenca existente entre os que irdo
ficar empregados na empresa, em fungéo da candidatura e, a média de trabalhadores registados
nos 18 meses que precedem a submissao da mesma, desde que os postos de trabalho se mante-
nham, no minimo, durante 2 (dois) anos, e os contratos de trabalho sejam celebrados sem termo
e a tempo inteiro.

3 — Os contratos de trabalho referidos anteriormente devem ser celebrados no prazo maximo
de 3 (trés) anos contados da data de emissao do alvara de autorizagao de utilizacao.

4 — O incumprimento do namero liquido de postos de trabalho, nos termos dos numeros
anteriores, constitui 0 adquirente na obrigacdo de pagar ao Municipio uma indemnizagéo, a titulo
de clausula penal, por cada més de incumprimento, correspondente a 1 % do valor de venda do(s)
lote(s), até integral cumprimento, por cada posto de trabalho liquido n&o criado e/ou por cada posto
de trabalho liquido n&do mantido durante 2 (dois) anos, salvo razbes devidamente justificadas e
reconhecida pela Camara Municipal.

5 — A avaliagdo do eventual incumprimento referido no numero anterior do presente artigo é
da competéncia da Camara Municipal, assistindo-lhe o direito de exigir os elementos que entender
por necessarios para o efeito.

6 — Verificado o incumprimento, a Camara Municipal notificara o adquirente, para proceder
ao pagamento do montante da clausula penal, sem prejuizo do recurso a via judicial.

Artigo 38.°
Sangoes

1 — O incumprimento dos prazos maximos para o inicio ou conclusdo das construcdes a
erigir, salvo justificagao fundamentada e atendida pela Camara Municipal, da origem a resolugao
do contrato de compra e venda.

2 — A resolugao, referida no numero anterior, verifica-se pela comunicagéo por escrito da
Camara Municipal ao adquirente.

3 — A cessacgao da atividade empresarial desenvolvida no lote, por periodo igual ou superior
a 6 meses, da origem a resolug¢ao do contrato de compra e venda.

4 — A resolugao referida nos numeros 1.° e 3.° deste artigo implica a imediata reversdo do
lote de terreno a posse e titularidade do Municipio, perdendo o adquirente, a favor do Municipio, o
preco ou parte do preco que haja pago, bem como as benfeitorias que tenha implantado no lote.

5 — A sancéo prevista no ponto anterior também ¢é aplicavel para o caso em que se verifique
a utilizagdo do lote para fins diferentes do descrito no projeto de investimento.

6 — No caso de resolugéo, pode o Municipio ainda exigir ao inadimplente uma indemnizagao
correspondente a 10 % sobre o valor do contrato, a titulo de ressarcimento pelos danos causados.

7 — Poderao as sangdes previstas neste artigo nao ser aplicaveis se a Camara Municipal,
a requerimento do adquirente devidamente fundamentado, reconhecer que o incumprimento se
deveu a motivos justificados.
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SECCAO V

Da Transmissao

Artigo 39.°
Alienagao, cessao de exploragao, arrendamento ou outras formas de cedéncia de lotes

1 — Nao é permitida a alienacao, cessao de exploragdo, arrendamento ou qualquer outra forma
de cedéncia de lotes sem que se verifiquem os seguintes pressupostos cumulativos:

a) Os lotes estejam integralmente pagos e as construgdes neles edificadas disponham de
autorizagao de utilizacao;

b) Terem decorrido 5 (cinco) anos, desde a data de entrada em funcionamento da atividade
econdémica no lote adquirido.

2 — Excecionalmente, a alienacao, cessao de exploragao, arrendamento ou outra forma de
cedéncia de lotes podera ocorrer fora das situagdes previstas na alinea a) e b) do nimero anterior,
em caso de insolvéncia, morte ou invalidez que impossibilite o exercicio da atividade pelo proprie-
tario, ou ainda por decisdo da Camara Municipal fundamentada em relevante interesse econémico
para o concelho.

3 — Sem prejuizo do disposto na b) do n.° 1 do presente artigo:

a) E permitida a constituicéo de hipoteca sobre o lote, para garantia de financiamento & cons-
trugado do edificio ou a realizagdo de obras neste, quando obtido junto de institui¢des de crédito;

b) No caso de intervencgéo, no contrato definitivo, de uma entidade de leasing e/ou factoring
ou de outra forma de financiamento bancario, o direito de reverséo sera substituido por um seguro-
-caugao ou por uma garantia bancaria autonoma a primeira solicitagao, previstos no presente Regula-
mento, que no ato do contrato definitivo devera ser exigida ao beneficiario locatario do leasing ou
beneficiario do financiamento, pelo montante do financiamento.

4 — Os terceiros adquirentes ficam obrigados ao pleno e integral cumprimento das regras e
obrigacdes previstas no presente Regulamento e Aviso de Abertura que esteja na origem da aliena-
¢éo do lote adquirido.

5 — O Municipio de Oliveira do Bairro goza do direito de preferéncia, com eficacia real, pelo
prazo de 5 (cinco) anos contados da data da entrada em funcionamento da atividade econémica
no lote adquirido.

PARTE IV
Disposigoes finais

Artigo 40.°
Duvidas e omissoes

Os casos omissos serao decididos pela Camara Municipal, em observancia das disposigbes
legais e regulamentares subsidiariamente aplicaveis, nomeadamente, o Regulamento do PDM, e,
ainda, dos principios gerais que regem a administragéo publica.

Artigo 41.°

Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia util seguinte ao da data da sua publicagdo no
Diario da Republica.
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ANEXO1

Planta de Implantagao

ANEXOII

Requerimento de candidatura — Declaragao de Intengao

(nome, numero de documento de identificagdo e morada), na qualidade de representante
legal de (empresa, numero de identificacao fiscal e sede), tendo tomado inteiro e perfeito
conhecimento do Regulamento de Funcionamento e de Venda de Lotes no ambito do Loteamento
da Ampliacao da Zona Industrial de Vila Verde e por pretender um lote com uma dimensao aproxi-
mada de para instalar uma atividade econdmica de , venho apresentar candidatura,
para a aquisicao de lote no loteamento de ampliagdo da Zona Industrial de Vila Verde, que instrui
com os seguintes documentos:

Declaro, sob compromisso de honra, que:

a) Tendo tomado inteiro e perfeito conhecimento do Regulamento de Funcionamento e de
Venda de Lotes no ambito do Loteamento da Ampliagdo da Zona Industrial de Vila Verde, aceito
sem reserva as obrigagdes constantes no mencionado Regulamento, obrigando-se ao seu cum-
primento;

b) Autoriza que o Municipio de Oliveira do Bairro proceda ao tratamento dos dados pessoais
fornecidos;

c) Consente que as notificagdes no presente procedimento, nos termos da alinea c)don.° 1e
da alinea b) do n.° 2, ambos do artigo 112.° do CPA, sejam efetuadas eletronicamente para
(indicar correio eletronico);
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d) Todas as informagdes prestadas, neste procedimento de candidatura, e nos respetivos
documentos anexos, sao verdadeiras.

, (data)

, (@assinatura)

ANEXO III

Descrigao do projeto de investimento
Descri¢cdo sumaria do projeto, com referéncia a:
A — ldentificacdo do interessado:

a) Designacao social/comercial (certiddo permanente, quando aplicavel);
b) Sede social;
c) Enderecgo;
d) Acionistas/sdcios e respetivas idades;
e) Atividade econdmica principal;
f) N.° de trabalhadores ao servico;
g) N.° de estabelecimentos industriais ja existentes.

B — Unidade(s) ja em atividade (quando aplicavel):

a) Designacao;
b) Localizagao;
c¢) Data de inicio de atividade;
d) Horario de laboragéo;
e) Principal atividade econémica desenvolvida;
f) Principais produtos a fabricar;
g) Capital social;
h) Volume de vendas do ultimo ano;
i) N.° de trabalhadores;
J) Justificacao para a area e caracteristicas do lote pretendido;
k) Area de instalagédo de produgéo;
I) Area das instalagdes administrativas;
m) Terreno préprio ou arrendado e valor da renda/terreno;
n) Caracteristicas especiais;
o) Caracteristicas especiais de consumo;
p) Desvantagem da localizagao atual.

C — Projeto de investimento:

a) Indicagéo de localizagao preferencial da Zona Industrial/loteamento e justificagéo;
b) Designacao;

¢) Principal atividade econdmica a desenvolver;

) Valor de investimento em capital fixo;

e) Financiamento do investimento — capitais préprios/capitais alheios;
f) Relagbes econdmicas com o tecido empresarial instalado no territério;
g) Horario de laboragao;

h) Principais produtos a fabricar e valor da produgéo anual prevista;

i) Capital social;

j) Areas de ocupagao previstas;

k) Area coberta para instalagdes de produgao;

d
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/) Area comercial;

m) Caracteristicas especiais de laboragao e instalagéo (incorporagdo de conhecimento e
tecnologia);

n) Caracteristicas especiais de consumo;

o) Introducao de novas tecnologias e de modelos de produgao ou de negdcio;

p) Volume de exportagdes previsto;

q) N.° de postos de trabalho a instalar;

r) Valorizagao dos recursos humanos, designadamente, pela respetiva ponderagéo nas seguin-
tes vertentes: Numero de postos de trabalho a criar; NUmero de postos de trabalho qualificados
a gerar; Relagao entre o niumero de licenciados e os postos de trabalho; Formagao profissional e
qualificacao continua; Trabalhadores locais;

s) Avaliagao da incidéncia do projeto sobre o ambiente nos termos da legislagao aplicavel e o
compromisso ambiental do projeto;

t) Caracteristicas dos residuos sélidos, liquidos ou gasosos de produgéo e ruido emitido para
0 ambiente, bem como o tratamento para eles preconizado;

u) Competitividade da iniciativa empresarial, no que respeita a inovagcao dos produtos ou
servicos a prestar, aos processos de investigacédo e de desenvolvimento, a qualidade da gestéo e
a estrutura econdémica do projeto;

v) Principais matérias-primas a utilizar, utilizagdo de materiais toxicos/explosivos ou radioativos
e respetivas quantidades e origem;

w) Processos ou diagramas de fabrico;

x) Energias e poténcias previstas a instalar;

y) Caudais necessarios de agua potavel para fins sanitarios e para o processo de fabrico,
especificando, se possivel, os niveis de qualidade da agua necessarios;

z) Descricao de sistemas internos de prevengao de acidentes e resposta a emergéncias;

aa) Certificagdo ambiental (quando aplicavel).

D — Fases e calendarizacdo da realizagc&o do projeto de investimento:

a) Indicagéo de inicio do projeto de construgéo;
b) Prazo de elaboragéo;

¢) Prazo esperado para final da construgao;

d) Inicio de laboragéo;

e) Faseamento de futuras expansoes.

E — Juncao de outros elementos facultativos:

a) Demonstragéo da viabilidade econémico-financeira;

b) Justificagdo para instalagdo na Ampliagdo da Zona Industrial de Vila Verde;

¢) Jungao de quaisquer outros elementos para fundamentar a eventual proposta de reserva
de espaco para futuras instalagoes.

ANEXO IV

Critérios de selegao

Analise dos projetos de investimento, tendo em conta a classificagdo obtida, no intervalo de 1
a 10, sendo 1 a pontuagado minima e 10 a maxima, calculados através da seguinte férmula:

CF = (0,10 x MV) + (0,20 x PTL) + (0,10 x T) + (0,10 x EA) + (0,20 x MO) +
+ (0,20 x SM) + (0,10 x PI)
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sendo:
CF — Classificagao final:

a) MV — Montante do investimento:

Investimento Pontuagao
Z €500 000,00 . . ..ot 10
2€200000,00 e <€500 000,00 . .. ...ttt 5
<€ 200 000,00 . . ..ot e e e 3

b) PTL — Total do niumero de postos de trabalho liquidos existentes e/ou a criar:

Postos de trabalho liquidos existentes e/ou a criar Pontuagao
Z 100 P . oottt e e 10
250 @ <100 P ..ot e e 8
220 @ < B0 P . e 7
210 @ < 20 P .ttt e e 5
21 e < A0 P . e 3

¢) T — Prazo de implementacao do projeto de investimento:

Prazo de implementagéo do projeto Pontuagao
S B MBS . . o ot ittt it e e 10
S A2 MESES € > B MESES . .ottt ittt e e e e 7
S 24 MESES € > 12 MEBSES . .ot ittt e e e e et e 5
S 30 MESES € > 24 MESES . . o it ittt e e et e 3

d) EA — Percentagem do investimento que visa a produgao e/ou utilizagdo de energias alter-
nativas e/ou melhoria da eficiéncia energética:

Investimento Pontuagéo
Z 10 o e 10
2D o @ A0 Yo oo e 5
D b oo 3

e) MO — Recrutamento de mao-de-obra qualificada e jovens com formagao técnica superior:

Mao-de-obra com formagéo técnica superior Pontuagao
Z 00 b o 10
210 %0 € < B0 Yo o et 5
A0 o et e e 3

f) SM — As empresas com sede no Municipio:

Empresas com Sede no Municipio Pontuagao

Localizadas fora dos Espagos de Atividades Econdmicas previstos no PDMOLB e que pretendam deslo-

calizar a sua unidade industrial para a ampliagdoda ZIVV .. . ... ... . . 10
Que ja detenham lotes na ZIVV existente . . ... ... .. 7
Com sede N0 MUNICIPIO . . . . .ottt e e e e e e e e 5
Sem sede NO MUNICIPIO . .. ..o e 3
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g) Pl — Promotores do investimento com idade < 35 anos:

Promotores do investimento com idade < 35 anos Pontuagao
Z 00 b o e e 10
225 Y <50 . o 5
S 2D o o e e 3

14 de junho de 2023. — O Presidente da Camara, Duarte dos Santos Almeida Novo, Dr.
316604655



